ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN COVASNA

HOTARAREA Nr. 134/2025
privind aprobarea Documentatiei cadastrale pentru dezmembrarea constructiei
inscrise in Cartea funciara nr. 28523 Bodoc, nr. cad. 28523-C1, in trei unitati
individuale

Consiliul Judetean Covasna,

intrunit in sedinta sa ordinara din data de 19 iunie 2025,

analizand Referatul de aprobare al Presedintelui Consiliului Judetean Covasna
privind aprobarea Documentatiei cadastrale pentru dezmembrarea constructiei inscrise
in Cartea funciara nr. 28523 Bodoc, nr. cad. 28523-C1, in trei unitati individuale,

vazand Raportul Directiei juridice si dezvoltarea teritoriului, precum si avizele
comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Judetean Covasna,

avand in vedere:

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu
modificdrile si completdrile ulterioare;

- art. 879 si art. 880 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare;

- Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara,
aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara nr. 600/2023, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Contractul de asociere nr. 580/18.11.2013 incheiat intre Judetul Covasna prin
Consiliul Judetean Covasna si Comuna Bodoc prin Consiliul Local al Comunei Bodoc;

- extrasul de Carte funciara nr. 28523 Bodoc,

tinand cont de adresa Comunei Bodoc nr. 5957/11.10.2024, inregistrata la Consiliul
Judetean Covasna sub nr. 17737/14.10.2024,

in baza art. 87 alin. (5) si art. 173 alin. (1) lit. f) si In temeiul art. 196 alin. (1) lit. a)
din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba documentatia cadastrala privind dezmembrarea constructiei,
inscrisa in Cartea funciara nr. 28523 Bodoc, nr. cadastral 28523-C1-bucatdrie si cantina,
situata in comuna Bodoc, satul Olteni nr. 95, judetul Covasna, elaborata de Luffy
Vilmos P.F.A., conform anexei care face parte integranta din prezenta hotdrare.

Art. 2. Se aproba dezmembrarea constructiei inscrisa in Cartea funciara nr. 25823
Bodoc, nr. cadastral 25823-C1, aflatd in coproprietatea privatd a Judetului Covasna si a
Comunei Bodoc, situata in comuna Bodoc, satul Olteni, nr. 95, judetul Covasna, avand
categoria de folosintd bucatdrie si cantina din cardmida cu regim de indltime P si o



suprafata construita la sol de 464,4 mp si o suprafata construita desfasurata de 464,4 mp
in trei unitati individuale, dupa cum urmeaza:

1) Apartament nr. 1 cu nr. cad. nou 28523-C1-U1 compus din hol cu suprafata
utila de 14,1 mp, centrald termica cu suprafata utila de 6,9 mp, depozit alimente cu
suprafata utild de 9,2 mp, bucatdrie cu suprafata utilda de 9,1 mp, coridor cu suprafata
utila de 9,4 mp, antreu cu suprafata utild de 2,9 mp, grup sanitar cu suprafata utila de
11,6 mp, WC cu suprafata utila de 4,1 mp, magazine cu suprafata utila de 14,3 mp,
debarasator cu suprafata utila de 7,8 mp, SAS cu suprafata utila de 7,7 mp, sala de masa
cu suprafata utila de 33,1 mp si antreu cu suprafata utild de 3,8 mp avand suprafata
totala utila de 134,0 mp si cota de participare asupra pdrtilor de uz comune de 41,95%;

2) Apartament nr. 2 cu nr. cad. nou 28523-C1-U2 compus din bucatarie cu
suprafata utila de 9,7mp, sald de conferinte cu suprafata utild de 100,1 mp, hol cu
suprafata utila de 15,4 mp, WC femei cu suprafata utild de 5,8 mp, WC persoane cu
dizabilitati cu suprafata utila de 4,5 mp si WC barbati cu suprafata utila de 5,2 mp,
avand suprafata totala utila de 140,7 mp si cota de participare asupra partilor de uz
comun de 44,05%;

3) Apartament nr. 3 cu nr. cad. nou 28523-C1-U3 compus din magazie cu suprafata
utild de 31,8 mp si depozit cu suprafata utild de 12,9 mp, avand suprafata totald utila de
44,7 mp si cota de participare asupra partilor de uz comune de 14,00%.

Art. 3. Cu efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliard ce decurg din
prezenta hotdrare se insarcineaza Directia juridica si dezvoltarea teritoriului din cadrul
aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Covasna.

Art. 4. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se insdrcineaza Presedintele
Consiliului Judetean Covasna si Directia juridica si dezvoltarea teritoriului din cadrul
aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Covasna.

Sfantu Gheorghe, 19 iunie 2025.
Presedinte
TAMAS Sandor

Contrasemneaza,
SZTAKICS Istvan-Attila,
Secretar general al judetului Covasna



Anexa la Hotararea nr. 134/2025

Documentatia cadastrala
privind dezmembrarea constructiei, inscrisa in Cartea funciara nr. 28523 Bodoc, nr.
cadastral 28523-C1-bucatarie si cantina, situata in comuna Bodoc, satul Olteni nr.
95, judetul Covasna, elaborata de Luffy Vilmos P.EA.



ANEXA NR. 19 la regulament

Foaia colectiva

Carte Funciara Colectiva Nr. 28523-C1/UAT BODOC

Descrierea condominiului

Adresa constructiei: Intravilan localitatea Olteni, nr.95, comuna Bodoc, Judetul Covasna
Nr. cadastral/Nr.top: 28523

Suprafata teren: 548 mp

Cota parte
indiviza din -
Nr. apart./ C.O d Nr. CF Supr_a fata partile Cotd parte
Nr. . . Unitate Lo < utila Ul teren aferent
Scara Nivel Spatiu cu alta Lo . | individuala comune Obs.
tronson L individuala % -Suap- Ul
destinatie (UD)* (mp) generale (Cpt)
P aferente Ul P
(Cpe)
28523-
C1-U1 Parter Ap. nr.1 134.0 4195/10000 | 229.906/548
28523-
C1-U2 Parter Ap. nr.2 140.7 4405/10000 | 241.401/548
28523-
Parter Ap. nr.2 44.7 1400/10000 | 76.693/548
C1-U2
TOTAL 3194 10000/10000 548/548
Descriqre parti comune gen_erale terenul cu nr.cad.28523, fundatia si structura de rezistenta a constructiei, peretii despartitori dintre
(valabile pentru fiecare unitate isul T e s b le si ’ duril l 5til -
individuald) apartamente, acoperisul constructiei, bransamentele si racordurile utilitatilor existente
Intocmit
(semnatura,
stampild) Receptionat
(semnatura, parafa)
LUFFY VILMOS

. s .1 _. Digitally signed by
C“Stlan'Mlhal Cristian-Mihai Popescu

Date: 2025.06.03
POpeSCU 08:50:29 +03'00'

2025.06.02 06:40:57 +03'00'

Data mai 2025

NOTA:

- *secompleteaza de catre inspector/registrator

- 1ncazul in care cotele-parti comune nu sunt inscrise in actele de proprietate, acestea se vor calcula pentru fiecare
Ul, astfel:

=  pentru constructie: Cpe = Suap/Stuap, unde:
Cpc-cota-parte indivizd de proprietate reprezintd raportul dintre suprafata utild a
apartamentului sau a spatiului cu alta destinatie decat aceea de locuinta si suma suprafetelor
utile ale tuturor apartamentelor si spatiilor cu altd destinatie decat aceea de locuinta din
condominiu,
Suap-suprafata utila Ul,
Stuap-suma suprafetelor utile ale tuturor UI,

= pentru teren: Cpt = Suap/Stuap x 100 (%) x St, unde:
Cpt-cota-parte teren aferent fiecarui Ul,
St-suprafata totala de teren, aferent constructiei,

- procedura de calcul a cotelor parti indivize, aferente Ul are la baza prevederile Normelor metodologice privind
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari aprobate prin Hotardrea Guvernului nr.1588/2007, cu
modificarile si completarile ulterioare,

- suprafata utila a apartamentului (Suap) este definitd conform Legii nr.114/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.




RELEVEU APARTAMENT NR.1

sc.1/100
Nr.cadastral: Suprafata utila| Adresa imobilului:
28523-C1-U1 134,0mp  |Intravilan Olteni, nr.95
Cartea Funciara colectiva nr. | 28523-C1 UAT BODOC ]V
Cod unitate individuala U1l CF individuala I/
PLAN PARTER
Sc.1/100
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Nr.incapere |Denumire incapere Suprafata utila (mp)
1 Hol 141
2 Centrala termica 6.9
3 Depozit alimente 9.2
4 Bucatarie 0.1
5 Coridor 04
6 Antreu 2.9
7 Grup sanitar 11.6
8 wWC 4.1
9 Magazie 14.3
10 Debarasator 7.8
11 S.AS 17
12 Sala de masa 33.1
13 Antreu 3.8

TOTAL suprafata utila 134.00

Executant: ing.Luffy Vilmos
Aut. Seria RO-CV-F Nr.0005

LUFFY VILMOS
2025.05.19 07:41:44 +03'00'

Data: mai 2025

Receptionat

Cristian-
Mihai
Popescu

Digitally signed
by Cristian-Mihai
Popescu

Date: 2025.06.03
08:51:26 +03'00'



cristian.popescu
Typewritten Text
28523-C1-U1


RELEVEU APARTAMENT NR.2

sc.1/100
Nr.cadastral: Suprafata utila| Adresa imobilului:
28522 _C1-112 140,7 mp Intravilan Olteni, nr.95
Cartea Funciara colectiva nr.| 28523-C1 UAT BODOC
Cod unitate individuala U2 CF individuala N
PLAN PARTER
Sc.1/100
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Limita nr.cad.28523

Nr.incapere [Denumire incapere Suprafata utila (mp)
1 Bucatarie 9.7
2 Sala de conferinta 100.1
3 Hol 154
4 WC femeti 5.8
5 WC persoane cu dizabilitati 4.5
6 WC barbati 5.2
TOTAL suprafata utila 140.70

Executant: ing.Luffy Vilmos

Receptionat

Aut. Seria RO-CV-F Nr.0005

LUFFY VILMOS
2025.05.19 07:43:06 +03'00'

Data: mai 2025

Cr|St|a N Digitally signe

-Mihai
Popesc
u

Q.

by Cristian-
Mihai Popescy
Date:
2025.06.03
08:52:16
+03'00'



cristian.popescu
Typewritten Text
28523 -C1-U2


RELEVEU APARTAMENT NR.3

sc.1/100
Nr.cadastral: Suprafata utila| Adresa imobilului:
28523- C1-U3 140,7 mp  |Intravilan Olteni, nr.95
Cartea Funciara colectiva nr.| 28523-C1 UAT BODOC
Cod unitate individuala U3 CF individuala
PLAN PARTER
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Nr.incapere [Denumire incapere Suprafata utila (mp)
1 Magazie 31.8
2 Depozit 12.9
TOTAL suprafata utila 44.70

Executant: ing.Luffy Vilmos Receptionat

Aut. Seria RO-CV-F Nr.0005

o 2 Digitally signed
C”Stlan_ by Cristian-

. . Mihai Popescu
LUFEY VILMOS Mihai [ "
2025.06.03

2025.05.19 07:44:16 +03'00' Popescu 8503 0300

Data: mai 2025



cristian.popescu
Typewritten Text
28523- C1-U3


498455

565625

ANEXA NR. 16

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1

:1000

Nr. cadastral |[Suprafata mas. a imobilului (mp)

Adresa imobilului

28523 548

Jud. Covasna, com. Bodoc, loc. Olteni nr. 95

Carte Funciara nr.

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

28523

BODOC

498455

498400

565625

498400

A. Date referitoare la teren

Numar Categoria Suprafata Lo
parcela de folosinta (mp) Mentiuni
1 Cc 548 Imobilul este imprejmuit cu gard zidarie, gard
Total 548 si plasa sarma.
B. Date referitoare la constructii
L Suprafata construita o
Cod Destinatia la sol (mp) Mentiuni
bucatarie si cantind din caramida, cu regim de
Cl CIE 464 inaltime P, edificat in anii 1800
Total 464
Suprafata totald masurata a imobilului = 548 mp
Suprafata din act = 548 mp
Executant: Inspector

LUFFY VILMOS, Aut. ser. RO-CV-F, nr. 0005

Confirm executarea masuratorilor in teren, corectitudinea
intocmirii documentatiei cadastrale si corespondenta
acesteia cu realitatea din teren.

Semnatura
LUFFY VILMOS

2025.05.20 15:36:34 +03'00'
Data: mai 2025

Confirm atribuirea numarului cadastral si introducerea
imobilului in sistemul integrat de cadastru si carte

funciara.

Semnatura

Cristian-
Mihai
Popescu

Digitally signed by
Cristian-Mihai
Popescu

Date: 2025.06.03
08:55:25 +03'00"

565695

565695
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REGISTRU UNIC 2025, 10240 / 04.06.2025

Referat de admitere, cerere nr. 19185 / 21-05-2025

¥
| L& .
|74 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars COVASNA N rere 19185 |

QNCEI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe Luna | 05
ACITIL AATIOATA Adresa Localitate: Municipiul Sfantu gheorghe, Adresa:Strada 1 decembrie 1918 ,L_Anul | 2025
PR TTATE MO nr. 3. Cod postal: 520008 Tel: 0267314578

REFERAT DE ADMITERE
(Apartamentare)

Domnului/Doamnei JUDETUL COVASNA
Domiciliul Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, Loc. Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii, nr, 4

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 19185 din data 21-05-2025, va informam:

Imobilul situat in Loc. Olteni, Nr. 95, Jud. Covasna, UAT Bodoc avand numarul cadastral 28523-C1 a fost
dezmembrat in urmatoarele unitati individuale:

1) 28523-C1-U1 situat in Loc. Olteni, Nr. 95, Ap. Apartament nr.1, Jud. Covasna, UAT Bodoc avand
suprafata utila 134 mp;

2) 28523-C1-U2 situat in Loc. Olteni, Nr. 95, Ap. Apartament nr.2, Jud. Covasna, UAT Bodoc avand
suprafata utila 140.7 mp;

3) 28523-C1-U3 situat in Loc. Olteni, Nr. 95, Ap. Apartament nr.3, Jud. Covasna, UAT Bodoc avand
suprafata utila 44.7 mp;

Certific c& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI COVASNA la data: 03-06-2025.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
CRISTIAN POPESCU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl



RELEVEU
privind propunerea de apartamentare cladirii 28523-C1 "BUCATARIE SI CANTINA"

sc.1/100

Nr.cadastral: Suprafata utila | Adresa imobilului:
319.4 MP Intavilan Olteni, nr.adm.95

Cartea Funciara nr. 28523 UAT BODOC

Regim de inaltime "P"
Suprafata construita la sol: 464,4mp
Suprafata construita desfasurata: 464,4mp

Nr.incapere |Denumire incapere Suprafata utila (mp)
1 Hol 14.1
2 Centrala termica 6.9
3 Depozt alimente 9.2
4 Bucatarie 9.1
5 Condor 94
6 Antreu 2.9
7 Grup sanitar 11.6
8 wcC 4.1 ]V
9 Magazie 14.3 V
10 Debarasator 7.8
11 |SAS 1.7 y
12 Sala de masa 33.1
13 Antreu 3.8
14 Bucatane 9.7
15 Sala de confermta 100.1
16 Hol 15.4
Apartament nr.1 17 WC femei 58
Nr.incapere |Denumire incapere Suprafata utila (mp) 18 WC persoane cu dizabilitati 45
T _ 141 19 |WC barbati 52
2 Centrala termica 6.9 20 Maoaze 318
3 Depozt alimente 92 o1 De ;()ZII 129
4 |Bucatue 2.1 TOTAL suprafati utila 319.40
5 Condor 9.4
6 Antreu 23 Apartament nr.2
7 Grup sanitar 11.6
wC 4.1 Nr.incapere |Denumire incapere Suprafata utila (mp)
Magazie 14.3 14 Bucatarie 9.7 Apartament nr.3
10 Debarasator 78 15 Sala de confermta 100.1
11 S.AS 77 16 Hol 15.4 Nr.incapere |Denumire incapere Suprafata utila (mp)
12 Sala de masa 33.1 17 WC femei 58 20 Magazie 31.8
13 Antreu 38 18 WC persoane cu dizabilitati 4.5 21 Depozt 12.9
TOTAL suprafati utila 134.00 19 WC barbati 52 TOTAL suprafati utila 44.70
o TOTAL suprafata utila 140.70
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Se propune dezmembrarea pe apartamente a constructiei 28523-C1 "BUCATARIE SI CANTINA" cu suprafata totala utila de 319,4 mp, astfel:
APARTAMENT NR.1: compus din hol de 14,Imp, centrala termica de 6,9mp, depozit de alimente de 4,2mp, bucatarie de 9,1mp, coridor de 9,4mp, antreu
de 2,9 mp, grup sanitar de 11,6mp, WC de 4,1 mp, magazie de 14,3mp, debarasator de7,8mp, S.A.S de 7,7 mp, sald de mese de 33,1mp,
icti _ Digitally signed by
Cr.IStI.an Cristian-Mihai
APARTAMENT NR.2: compus din bucétirie de 9,7mp, sald de conferintd de 100,1mp, hol de 15,4mp, WC femei de 5,8mp, WC persoane cu dizabilitati de 4,5mp Mihai EOPESZC(IJIZ 0603
. . A e . .. o . ate: 5.06.!
si WC barbati de 5,2mp, avand suprafata total utila de 140,7 mp si cota de participare asupra partilor de uz comun de 44,05%. Popescu 08:54:48 +03'00'

APARTAMENT NR.3: compus din magazie de 31,8mp, depozit de 12,9mp, avand suprafata total utila de 44,7 mp si cota de participare asupra partilor de uz

comun de 14,00%
Executant,
PARTILE DE UZ COMUN sunt: terenul aferent constructiei, fundatia si structura de rezistent, peretii despartitori dintre apartamente, sarpanta si ing.Luffy Vilmos
invelitoarea constructiei, bransamentele ale utilitatilor LUFFY VILMOS

2025.05.19 07:41:11 +03'00'

Data: MAI 2025
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